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Jan-Erik
Chydenius

lamnade finansvdrlden

Jfor att bygea hus

Jan-Erik Chydenius dr i Hango kind for att ha bidragit till att
forskona stadsbilden med sina husbyggen. Varje avslutat projekt
ar en ny drom som forverkligats. "Det dr en kirlek som behallit
sin plats i mitt hjarta. Man blir inte rik, men det ér roligt™, sager
Chydenius om karridren som fastighetsbyggare.

Text: Mia Berg-Lundqvist
Foto: Peter Lundqvist

an-Erik Chydenius, eller Chyde,

som han dr mera kidnd som,

har sedan bérjan av 2000-talet

arbetat pa heltid inom fastighets-
branschen. Men vigen dit har varit bade
krokig och ling.

Chydes pappa var kapten vid garniso-
nen i Dragsvik och Chyde tillbringade
sina forsta nio 4r i Ekenis. Direfter flyt-
tade familjen till Abo och han gick dir
storsta delen av sin skolgéng. I toniren
sommarjobbade han med diverse arbeten
och kan bland annat stoltsera med meri-
ten att han kan mjélka kor.

— Jag var faktiskt en av de forsta
kommunalt anstillda avbytarna. Min
mamma kommer fran Osterbotten,
sa jag tillbringade en sommar dir och
skotte om kossor.

Som ung ville Chyde studera olika sa-
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ker men visste inte exakt vad, bara att det
skulle ha négot att gora med ekonomi.

— Min davarande flickvin 6nskade
studera medicin i Sverige. P4 den vigen
landade vi i Lund och jag borjade lisa
ekonomi. Senare studerade jag ocksi ett
ar vid Tekniska hogskolan i Stockholm.

Han stannade totalt fem och ett halvt
ar i Sverige och stormtrivdes. Paral-
lellt med studierna arbetade han med
aktier och hann dven fi erfarenhet frin
bankvirlden innan flyttlasset dter gick
till Finland och Vasa.

FINANSIERINGSCHEF | VASA

I Vasa fortsatte karridren inom bankvirl-
den som finansieringschef pa Postban-
ken Ab. Under 4ren i Vasa fick han en
forsmak pa det hir med renovering av
fastigheter.

Det var pi den tiden populirt att
man skulle kopa en ligenhet, renovera,
bositta sig ddr ett ar och en dag for att
sedan silja. Efter varje forsiljning kunde
man byta upp sig till en litet storre och
bittre bostad.

— Det hir sysslade jag med i nagra drs
tid. D4 fixade jag allt sjdlv. Nufortiden
16nar det sig inte f6r mig att sjilv bygga.
Det finns folk som dr mycket snabbare
och duktigare in jag i sitt hantverk.

LIVET | NEDFORSBACKE

Efter dryga fem ér i Vasa var det ater
dags for flytt, denna ging till Grankulla.
Karridren fortsatte pa Postbanken, nu
som bankdirektér pa finansieringssidan.
Ar 1990 grundade Chyde sitt foretag
som ursprungligen gick under namnet
Ajamera, numera Chydenius Ab. Detta
var samma dr som hans yngre dotter
téddes och han kinde att det var dags
tor en livstorindring. Avsikten var att
arbeta med foretagsfinansiering och
torsakringar, den nisch han kénde att
han behirskade.

— Det jag inte alls hade beaktat var att
strax innan jag hade sagt upp mig frin
banken pé senhdsten 1991 kraschade
marknaden totalt. Marken devalverades
tvd ginger pd en kort tid och blev flytande. p






id den tidpunkten var

min fru hemma med tvd

sma barn och vi hade tvd

miljoner i lan pa ett fint hus
i Grankulla. Just da var det inte riktigt
trevlig, minns Chyde.

Riddningen blev ett jobberbjudande
frin det svenska familjebolaget Pictura
Ab. Chyde erbj6ds platsen som verkstil-
lande direktér for det finska bolaget och
satt ocksd med i den nordiska produkt-
ansvarsgruppen. Ligkonjunkturen blev
mycket lingre utdragen dn vad nagon
hade kunnat forutspd och det tog tio ar
innan han pa nytt vigade satsa pd egen-
foretagandet pa heltid.

Pi det privata planet métte han ocksa
pa motgingar da han plotsligt hade
ensam virdnad om sina tvd dottrar efter

att hans fru hade flyttat till Afrika. Dott-
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rarna var da itta och tio ir gamla.

— Det var en jobbig del i livet. Ekono-
miskt fick jag vil det nog att gi ihop,
men tidtabellsmissigt var det kimpigt.
Varken mor- eller farforildrar var i ndr-
heten, utan fanns i Abo och Kuusamo.

PAPPERSVANDARE TILL BYGGARE
Vid sidan av VD-skapet hade Chyde
under drens lopp gjort nigra mindre
fastighets- och tomtaffirer i Esbo, Hel-
singfors och Grankulla. Ar 2002 tyckte
han det var dags att ater pa allvar gora
nigot mer utav det foretag han grun-
dat. Han gjorde da sin forsta litet storre
fastighetsaffir. Projektet omfattade savil
nyproduktion som renovering av ett
gammalt hus.

— D4 fanns det inte ens som tanke att

jag skulle bygga husen. Min roll var att

utfora sjilva fastighetsaffiren, att grunda
ett husbolag och att ta hand om allt pap-
persarbete. Ett byggbolag kdpte byggrit-
ten, forklarar Chyde.

Projektet torl6pte vil och gav mersmak.
Nu ville han prova sina vingar med att
sanera hus. Han arbetade tillsammans
med nagra underleverantorer och fixade
upp ett par hus i Esbo och Grankulla.

— Jag mirkte att det hir nog gir ihop
pa nagot sitt. Inte blir man rik pa det
hir, men det ir roligt, ler Chyde.

HANGOAREN TAR VID

Chydes Hangohistoria fick sin borjan pa
1990-talet di han hyrde en ligenhet vid
Bellevue-stranden tillsammans med sin
fore detta fru och barnen. 1997 képte
han sitt forsta hus i Hango tillsammans
med en vin. Huset 1ag invid Appel-
grensvigen dir ocksd méinga av de kinda
spetsvillorna ligger.

— Det var ett otroligt dyrt hus pa
den tiden. Trots att vi kopte huset for
ungefir det halva begirda priset var det
fortfarande dyrt. Hangéborna tyckte att
den dir Chyde miéste nog vara dum som
betalade sa dir mycket.

— Men da jag tolv ér senare silde huset
hette det att "nog ar det ju ldtt att gora
vinst pa ett hus som man fatt sd billigt”,
skrattar Chyde gott 4t minnet.

OMSESIDIG RESPEKT

Hangobo kan man inte bli om man si
hade flyttat hit som en manad gammal.
Hangobo ir nigot man f6ds till, kon-
staterar Chyde skidmtsamt. Men Chyde
och hans fru Elina Seikku, som ocksa
arbetar pa heltid i foretaget, dr skrivna i
Hango sedan 2007.

— Skattemissigt var det inte fordelak-
tigt att flytta frin Grankulla till Hango.
Men det kindes som ritt sak att gora. Vi
ville visa att vi dr hir for att stanna.

I dag koncentrerar Chyde alla sina
byggprojekt till Finlands sydligaste udde
och fram till dags dato stannar saldot pa
femtiotre avklarade projekt i Hango.

— Jag blev forilskad i sittet att arbeta
frin Hango. Jag kan arbeta hemifrin,
byrikratin kan skotas smidigt och hant-
verkare finns ofta snabbt tillgingliga om
det krisar till sig.

— Hir skiljer det sig stort frin exempel-
vis Helsingforstrakten. Dir kan det vara
helt omojligt att fa tag pa en elkille eller
en rormokare. Ringer man négon hir
svarar de ofta att: Det ir litet brattom
nu, men passar det om femton minuter?

siger Elina. p
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Nybyggen ar
spannande i
beméarkelsen att
man har stérre

frinet betraffan-
de exempelvis

fénsterstorlekar.

Laget ar bland de viktigaste
urvalskriterierna da Chydenius
véljer sina projekt. Havsutsikt
ar ett starkt trumfkort.
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hyde och Elina anvinder sig av ett

stamging av underleverantérer. Ut-

gangspunkten har varit att anvinda

sig av lokala foretag i den utstrick-
ning det dr mojligt.

— Vi har totalt sextio personer som arbetar vid
byggena vid olika tidpunkter. Det som haller oss
samman ir den 6msesidiga respekten.

Respekten kommer frin smé saker som att
man héller det man kommit 6verens om. Om
elkillen lovat att komma kl 9.00, kan han inte
dyka upp tvd timmar senare. Da blir hela arbets-
kedjan lidande. Alla skall ocksi stida bort sina
saker fran byggena, s att de inte ligger i vigen
for f6ljande entreprendr.

— Detta ir de regler som giller och som gér
att vi alltid hittills haft vira byggen klara inom
utsatt deadline. Men det handlar inte om
"herranpelko”, utan om att man visar respekt for
sina kolleger, siger Chyde.

— Det handlar ocksi om ambition, att alla
verkligen vill géra ett bra jobb, inflikar Elina.

RIV ALLT OCH OPPNA UPP

Bland Hangoprojekten dominerar klart sane-
ringsobjekten framom nyproduktionen. Trots
det tycker paret att det dr roligt att fi variera
mellan nytt och gammalt.

- Tidigare funderade jag om jag klarar av att
bygga nytt. For gamla hus lyder regeln att riv
allt, 6ppna allt och bygg panytt - di vet du vad
du har.

Elina siger att hon for egen del féredrar gamla
hus framom nybyggen. Hon tycker att det finns
en charm i att de dr fulla med 6verraskningar.

— Man miste vara kreativ och flexibel att gora
fordndringar i planerna under arbetets ging. Jag
gillar ocksd "Fula ankungen”-effekten, att se hur
nagot forfallet far nytt liv, siger Elina.

— Men gamla hus tar mera tid och kriver
storre nirvaro for snabba beslut. Samtidigt som
jag ocksd hyser en kirlek for gamla hus erbjuder
nybyggen storre moéjligheter vad giller exem-
pelvis fonsterstorleken och liknande, inflikar
Chyde.

Han siger att vinstmarginalen ocksa dr
aningen hogre pd nybyggen ir pi gamla hus.

LAGET BETYDER ALLT

Da de soker objekt haller de sig enbart till sédra
sidan av jirnvigen, det vill siga ndra centrum,
havet och turiststriken.

Vi viljer ofta objekt som varit linge till salu
och som ingen annan vettig minniska skulle
képa.

Paret sidger att sett ur ett ekonomiskt per-

spektiv kan de bara bygga pa ett fatal stillen.
Avkastningen ir nimligen inte den vad ménn-
iskor allmint tror.

— Visitter alltfor mycket pengar in i viggarna
pa sidant som inte syns. Vi jobbar exempelvis
vildigt mycket med ljud- och brandisolering,
berittar Chyde.

Ljudisoleringen ér viktig med tanke pa trivseln
och det dr de sma detaljerna som gor skill-
nad. Minga isolerar mellanviggarna vil, men
glommer bort att ljud ocksé leds via hilen f6r
eluttagen. Dirfor tillverkar Chydenius Ab smi
boxar for varje enskilt uttag. Boxarna sitts in i
mellanviggen och fylls med en specialmassa.

Boxen i sig kostar inte mycket, diremot
arbetskostnaderna, speciellt i form av bortfallen
arbetstid da Gvriga arbeten blir och vinta.

—Jag ir lite galen pa si sitt att jag har ingen
budget. Det betyder forstis inte att jag inte vet
vad det kostar att bygga, men varje bostad skall
byggas till en sidan standard att vi sjilva kunde
bo dir, siger Chyde.

Ett absolut urvalskriterium da de viljer nya
projekt dr att det skall ga att bygga balkonger
eller terrasser. Avsaknaden av uteplatser sinker
nimligen bide pris och efterfrigan for en bo-
stad pa mirkbart sitt.

GAMLA TRADGARDAR

Deras primira kunder ir folk frin huvud-
stadsregionen som soker en andra bostad. I
rumsplaneringen syns detta bland annat genom
att skapantalen dr firre, lagerutrymmena och
sovrummen 4r mindre 4n om bostidderna skulle
vara dmnade som forsta bostad. Istillet satsas
krutet pd stora gemensamma utrymmen dir
man kan umgis; stora kok och vardagsrum och
trivsamma uteplatser.

— En viktig del av vir foretagsfilosofi omfat-
tar ocksa tridgirden. Vi f6rsoker att bevara sa
mycket vi bara kan. Vi flyttar pa buskar och trid
under byggnadsskedet for att senare ater plan-
tera ut dem pé tomten, berittar Elina.

— Tyvirr gor folk ofta si att de i byggnadsske-
det gor sig av med alla gamla trid for att ersitta
dem med smi plantor som blir fina trid forst
efter 20-30 ar. Vi vill att folk ska fi komma till
en gammal tridgérd, fortsitter hon.

Chyde och Elina avslutar med att beritta att
de har en hemlig agenda med sina husbyggen.

— Vivill fa folk att trivas si bra att de efter en
tid vill flytta hit till Hangd, skriva sig hér och bli
skattebetalare. Jag kan sa hir pd raken komma
pa fem familjer som vi redan lyckats med, skrat-
tar Chyde. ®

"‘Man mdaste
vara kreativ och
[lexibel att gora
foréindringari
planerna under
arbetets gang.
Jag gillar ocksd
“Fula ankungen’™
effekten, att se
hur nagot forfal-
let far nytt liv.
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